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UCHWALANr 0000000000000 0000

RADY MIEJSKIEJ w SEP()LNIE KRAJENSKIM
zadnia ...,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego pomiedzy ulicami Tadeusza Ko$ciuszki a Zakladowa w Sepdélnie Krajenskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz. U z 2025 r. poz. 527), art. 64
ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, Dz. U. z 2024 r.
poz. 1824, Dz. U. z 2025 r. poz. 527) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), w zwigzku z uchwa-
ta Nr XI11/121/2025 Rady Miejskiej w Se¢polnie Krajenskim z dnia 30 kwietnia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokali-
zowanego pomie¢dzy ulicami Tadeusza Kosciuszki a Zaktadowa w S¢polnie Krajenskim, uchwala sie,
CO nastepuje:

§ 1.1 Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizo-
wanego pomig¢dzy ulicami Tadeusza Kosciuszki a Zaktadowa w Sepodlnie Krajenskim nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Se-
polno Krajenskie”, uchwalonego uchwata Nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepodlnie Krajenskim
z dnia 26 wrze$nia 2018 r., zmienionego uchwatg Nr XXVIII/261/2021 Rady Miejskiej w Sepolnie
Krajenskim z dnia 27 stycznia 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
pomiedzy ulicami Tadeusza Kosciuszki a Zaktadowg w S¢pdlnie Krajenskim, w granicach obszaru
objetego planem miejscowym okreslonych na zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,
zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. Plan, o ktorym mowa w § 1, obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym nr 0002
W Sepolnie Krajenskim, we wschodniej cze$ci miasta na potudniowy wschod od ulicy Tadeusza
Kosciuszki, tj. drogi publicznej wojewodzkiej nr 241, i na potudniowy zachdd od ulic Zaktadowej
I Fabrycznej, tj. drog gminnych wewnetrznych.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolami klas przeznaczenia terenu U-P;
2) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu IE.

§ 4. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2
do niniejszej uchwaly.
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3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi za-
tacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Zbioér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatgcznik Nr 4
do niniejszej uchwaty.

5. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegdtowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole i okreslenia przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
4) wymiarowanie.

7. Elementami informacyjnymi, niebg¢dacymi ustaleniami planu miejscowego, sa nastepujace
oznaczenia graficzne: nazwy ulic przylegajacych do obszaru planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru obj¢tego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami roz-
graniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu
oraz symbolem lub symbolami klas przeznaczenia terenu, okre$lajacymi rodzaj przeznaczenia
1 sposob zagospodarowania terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiat¢ lub budynek z pomieszczeniami po-
mocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjo-
nowania budynku realizujacego ustalone przeznaczenie terenu;

9) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa miejscowego.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6.1. Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi:
1) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-P, na ktéorym z ustalen
szczegdtowych obowigzuja okreslone w § 7;
2) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 2IE, na ktorym z ustalen szczeg6-
towych obowiagzuja okreslone w § 8.



2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zagospodarowanie terenu w obszarze planu musi uwzgledniac istniejgce przebiegi sieci infrastruk-
tury technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi
i normami oraz mozliwo$ci dostepu w celu napraw i konserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy
wi/w sieci, zmiany ich przebiegu oraz likwidacje sieci wytgczonych z eksploatacii;
2) w obszarze planu dopuszcza sie:
a) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
b) budowe sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych,
C) podpiwniczenia,
d) zielen towarzyszgca.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymienio-
nych w przepisach odrebnych — zakaz ten nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych realizo-
wanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu,

b) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii wymie-
nionych w przepisach odrebnych;

c) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

2) gospodarka odpadami powinna odbywa¢ si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
odrebnych;

3) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

4) zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ ograniczo-
ny do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a prowadzona dziatalno$¢ gospo-
darcza nie moze powodowac pogorszenia warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania sasiednich
terenéw, w szczegolnosci budynkow i lokali przeznaczonych na pobyt ludzi;

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technolo-
giczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

6) w granicach dziatek nr nr 27/8, 27/9 i 17/3 nalezy uwzgledni¢ urzadzenie melioracji wodnych -
dopuszcza si¢ uzasadnione technicznie wylaczenie z uzytkowania i likwidacje urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingow, placow manewrowych
1 innych zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania Kkrajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturo-
wych, oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obiektow zabyt-
kowych, parkow kulturowych oraz stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystgpowania obszarow przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksy-
malna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biolo-
gicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢é zabudowy,
minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
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1) wysoko$¢ zabudowy do 30,0 m z wylgczeniem inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z uwzglednieniem zapisow w § 7 ust. 3 pkt 6 i § 8 ust. 3 pkt 6;

2) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepi-
sy odrebne;

3) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 i § 8 ust. 3.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priory-
tetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa: nie ustala si¢ ze wzglgdu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdluz gazociagdéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) powigzanie obszaru planu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym zapewnia droga wojewodzka
nr 241, tj. ulica Tadeusza Kosciuszki, przylegajaca do obszaru planu;

2) powigzanie obszaru planu z zewngtrznym uktadem sieci infrastruktury technicznej stanowia sieci
uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w obszarze planu i w przylegajacych do obszaru planu drogach
wojewodzkiej nr 241, tj. ulicy Tadeusza Ko$ciuszki, oraz gminnych wewnetrznych, tj. ulicach
Zaktadowej 1 Fabrycznej;

3) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej;

4) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody dla celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla terendéw i obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzenie $ciekow do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z wykorzystaniem indywidualnych rozwigzan stu-
zacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych i roztopowych na dziatce z mozliwoscia od-
prowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezpo-
srednio do gruntu w granicach dziatki z uwzglednieniem przepisow odrebnych - dopuszcza si¢ od-
prowadzenie wod opadowych i roztopowych do gminnej kanalizacji deszczoweyj;

7) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrodet nieemisyjnych lub niskoemisyjnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw: nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ 30%.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgacym

§ 7. Kartaterenu 1U-P
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkc;ji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ budowe wraz z obiektami towarzyszgcymi:

a) budynkow ustugowych, w tym handlowych,
b) budynkéw produkcyjnych,
) sktadéw i magazynow;

2) wszelka dziatalno$¢ ustugowa, w tym handlowa, oraz produkcyjna musi spetnia¢ wymogi okreslone
w § 6 ust. 3 pkt 1,

3) dopuszcza sie:

a) realizacje¢ dopuszczonych rodzajow przeznaczenia terenu tgcznie lub zamiennie,
b) taczenie roéznych dopuszczonych rodzajow przeznaczenia terenu w jednym budynku o funkcji
mieszanej,
c) lokalizacje parkingow dla samochodow osobowych i cigzarowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,4;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,2;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ budynkéw do 11T kondygnacji nadziemnych;

7) ustalenia w zakresie minimalne;j liczby miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) dla dziatalnosci ustugowej nie mniej niz 4 do 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub po-
wierzchni sprzedazy 1 dodatkowo 2 na kazde 200 m? powyzej 100 m?,

b) dla dziatalnosci produkcyjnej nie mniej niz 1 miejsce w przeliczeniu na kazde 5 zatrudnionych
0sOb na jednej zmianie pracowniczej,

c) w przypadku zabudowy o funkcji mieszanej podlegaja sumowaniu ilosci miejsc ustalone odreb-
nie dla kazdej funkcji,

d) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach 6,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczaja-
cych terenu tak jak wrysowano na rysunku planu;

9) dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 30°, a na budynkach produk-
cyjnych dopuszcza si¢ takze wg rozwigzan indywidualnych dostosowanych do bryly budynku i je-
go programu uzytkowego.

4. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegaja-
cych do obszaru planu drog wojewodzkiej nr 241, tj. ulicy Tadeusza Kos$ciuszki, gminnych we-

wnetrznych, tj. ulic Zaktadowej i Fabrycznej, oraz dziatek nr nr 26/1, 27/5 i 29/3.

§ 8. Kartaterenu 21E
1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowej SN/nn wraz z niezb¢dnymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,95;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;



3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,95;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 95% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynku do 4,0 m;
7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie dotyczy;
8) dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi;
9) dach ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 30°.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegaja-
cej ulicy Zaktadowe;j.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§9. Tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ulicy T. Kosciuszki w Sepdlnie Krajenskim, uchwalonego uchwata XI1V/110/2015 Rady Miej-
skiej w Sepodlnie Krajenskim z dnia 25 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z dnia 03 grudnia
2015 r. poz. 3890), w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

§ 10. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy rzemie$lniczej w Se¢polnie Krajenskim, uchwalonego uchwatg Nr XX/162/08 Rady Miej-
skiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 29 maja 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 100 poz. 1579
z dnia 30 lipca 2008 r.), w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi S¢polna Krajenskiego.
§ 12. Uchwatla podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko - Po-

morskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



