- projekt -

UCHWALA Nr 0000000000000 0000
RADY MIEJSKIEJ w SEPOLNIE KRAJENSKIM

ZONIA oo

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy ulicy Lesnej w Sepolnie Krajenskim.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekto-
rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.), w zwigzku
z uchwatg Nr V/38/2024 Rady Miejskiej w S¢polnie Krajenskim z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokali-
zowanego przy ulicy Le$nej w S¢polnie Krajenskim, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1.1 Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizo-
wanego przy ulicy Lesnej w Sepdlnie Krajenskim nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepolno Krajenskie”, uchwalonego uchwa-
ta Nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 26 wrzesnia 2018 r., zmienione-
go uchwatg Nr XXVIII/261/2021 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 27 stycznia 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
przy ulicy Lesnej w Sepolnie Krajenskim, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okre-
$lonych na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. Plan, o ktorym mowa w § 1, obejmuje obszar dziatki nr 538/3 obr¢b geodezyjny nr 0001
w Sepolnie Krajenskim, potozony przy ulicy Lesnej, tj. drodze publicznej gminnej nr 020622C,
w bezposrednim sasiedztwie plazy miejskiej nad jeziorem S¢polenskim.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spotecz-
nej lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu literami UT-UZ- US.

§ 4. 1. Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2
do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi za-

tacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. 7Zbidr danych przestrzennych stanowi zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.



5. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy,
3) oznaczenie literowe i okreslenie przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,
4) wymiarowanie.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie ewidencji grun-
tow w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru obj¢tego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym prze-
znaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami roz-
graniczajagcymi, oznaczony symbolem, tj. symbolami klas przeznaczenia terenu oddzielonymi
myslnikami, okreslajacym rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé¢ wiatg lub budynek z pomieszczeniami po-
mocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjo-
nowania budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

9) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore nie powoduja przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa miejscowego.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6.1. Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi: teren ustug tury-
styki lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
literami UT-UZ-US.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe¢ budynkow ustugowych w zakresie ustug turystyki, ustug zdrowia i pomocy spo-
tecznej oraz ustug sportu i rekreacji wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) dopuszcza sig:
a) realizacje wszystkich rodzajow przeznaczenia terenu facznie lub zamiennie,
b) ustugi turystyczne, w tym hotelarskie, zdrowia i pomocy spotecznej oraz sportu i rekreacji,
a takze inne ustugi nieuciagzliwe, w tym handlowe, gastronomii, kultury, nie kolidujace z prze-
znaczeniem terenu okreslonym w planie, wspomagajace funkcjonowanie zabudowy realizujacej
podstawowe przeznaczenie terenu, z mozliwoscia taczenia wszystkich rodzajow ustug w jed-
nym budynku,
c) wszelkie formy zagospodarowania terenu zwigzane ze sportem i rekreacja,
d) dziatalno$¢ ushugowsa spehniajacag wymog okreslony w ust. 3 pkt 1-2,
e) przebudowe, remont lub rozbiorke istniejacego budynku,
f) zmiang sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci na zgodny z przeznaczeniem okreslonym
w planie,
g) budowe obiektow towarzyszacych jako wolnostojacych Iub dobudowanych do budynkow,



h) podpiwniczenia,
i) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
j) realizacje niezbednej Sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych,
K) zielen towarzyszaca,

3) zagospodarowanie terenu w obszarze planu musi uwzgledniaé istniejgce przebiegi sieci infrastruk-
tury technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi
1 normami oraz uwzglednieniem konieczno$ci napraw i konserwacji — dopuszcza si¢ mozliwos¢
przebudowy w/w sieci, zmiany ich przebiegu lub likwidacje¢ sieci wytagczonych z eksploatacji.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko wymienionych w przepisach odrebnych;

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz niezbed-
nych sieci uzbrojenia terenu;

b) realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla kto-
rych organ ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzania oceny oddziaty-
wania przedsiewziecia na srodowisko;

3) gospodarka odpadami powinna odbywa¢ si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
odrebnych;

4) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technolo-
giczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

6) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych
1 innych zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturo-
wych, oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obiektow zabyt-
kowych, parkow kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystgpowania obszarow przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksy-
malna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i ga-
baryty obiektow:

1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;



6) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe do IV kondygnacji nadziemnych i do 18,0 m,
b) obiekty towarzyszgce do 8,0 m;

7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) w przypadku ustug hotelarskich co najmniej 1 w przeliczeniu na 2 miejsca noclegowe lub pokoj
w hotelu lub pensjonacie i dodatkowo 1 miejsce w przeliczeniu na dwie osoby zatrudnione,

b) w przypadku dziatalnosci ustugowej innej niz ustugi hotelarskie nie mniej niz 1 na 3 osoby za-
trudnione 1 nie mniej niz 2 do 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy
i dodatkowo 1 na kazde 50 m? powyzej 100 m?,

¢) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte par-
kingowa zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, a takze jako wbudowane w budynki;

8) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
gminnej publicznej, tj. ulicy Le$nej, przylegajacej do obszaru planu, tak jak wrysowano na rysunku
planu;

9) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepi-
sy odrgbne;

10) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli innych niz wiaty;
11) nalezy zachowac¢ odlegtos$¢ od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) dachy:
a) na budynkach ustugowych z dwiema gtownymi potaciami w uktadzie dwuspadowym o syme-
trycznym  kacie nachylenia tych polaci od 25° do 45° Ilub wielospadowe
0 nachyleniu potaci od 25° do 45° a na budynkach parterowych lub parterowych czesciach bu-
dynkéw dopuszcza si¢ takze dach ptaski,
b) na obiektach towarzyszacych dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 20°
do 35° lub ptaskie,
c) inne niz plaskie kryte dachowka ceramiczng lub materiatami przypominajacymi wygladem
w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegty, brazowym, grafitowym lub zielonym.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagro-
Zenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslo-
nych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodz-
twa: nie ustala si¢ ze wzglgdu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
SCOWYm: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdhuz projektowanych gazocia-
gow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:
1) powiazanie obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym stanowi ulica Le$na, tj. droga
publiczna gminna nr 020622C;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej ulicy Lesnej;
3) powiazanie obszaru planu z zewngetrznym uktadem sieci infrastruktury technicznej stanowia sieci
uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w przylegajacej do obszaru planu ulicy Lesnej;



4) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j;
5) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody dla celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla terenu i obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) odprowadzenie Sciekow do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;
7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych gminng kanalizacjg deszczowsg, z dopuszczeniem
lokalizacji indywidualnych rozwigzan stuzacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych
i roztopowych na dzialce, a takze odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych i rozto-
powych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki z uwzglednieniem prze-
piséw odrebnych;
8) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
9) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) dopuszcza sie docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
11) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrodet indywidualnych w oparciu o nieemisyjne
lub niskoemisyjne systemy ogrzewania.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
now: nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 7. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy ulicy Le$nej w Sepdlnie Krajenskim, uchwalonego uchwata Nr XLV/436/2022
Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 29 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom.
poz. 3549 z dnia 5 lipca 2022 r.).

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi S¢polna Krajenskiego.

§ 9. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko - Po-
morskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



